GEMEINSAMES BAUEN IN DER BAUGRUPPE B44 DRAGONERAREAL

INDIVIDUELLES WOHNEN AM GRUNZUG HILDAPROMENADE
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Baugruppe B44 -  Stadthaus Dragonerareal -+ Haus/

Bauen in der Baugruppe

15 Bauherren haben sich zur Baugruppe B44 Dragonerareal zusammengeschlossen, um von der Stadt Karlsruhe acht
zusammenhangende Grundstiicke zu erwerben. Auf jedem Grundstiick bauen in der Regel zwei Bauherren
gemeinschaftlich ein Stadthaus mit zwei groBen Wohnungen. Jedes Haus wird individuell fr die zwei Bauherren von
einem Architekten geplant.

Das gleichzeitige Bauen in der Gruppe spart Kosten und erzeugt gute Nachbarschaft schon in der Planungsphase.

Dragonerareal

Das Geliande der ehemaligen Dragonerkaserne liegt mitten in der Stadt und ist doch im Grinen.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Musikerviertels bieten sich alle Vorteile eines gewachsenen Stadtquartiers:
zahlreiche Einkaufsméglichkeiten (u. a. der Wochenmarkt auf dem Gutenbergplatz), Spielplatze, Kindergarten und
Schulen sowie die StraRenbahnhaltestelle YorckstraBe und ein Car-Sharing-Stellplatz befinden sich in nachster Nahe.
Die Lage an der Paul-Ehrlich-StraBe am Griinzug der Hildapromenade bietet hohe Wohnqualitat. Auf der sonnigen
Sudseite ist der 15m tiefe Garten vorgelagert, im Norden genieRen Sie den unverbauten Ausblick ins parkartig
aufgeweitete Griin der Hildapromenade.

Der zur Paul-Ehrlich-Strae gehérende Wohnweg ist als verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen.

Stadthaus

Die 4 % -geschossigen Stadth&user Dragonerareal enthalten in der Regel nur jeweils zwei Wohn-einheiten. Wie zwel
ibereinandergestellte Einfamilienh&user sind die hochwertigen Wohnungen als Maisonetten ausgebildet, von denen

die untere den Garten nutzt, die obere eine groRziigige Dachterrasse besitzt. Die PKW-Stellplatze liegen ebenerdig im
Haus.

Die Grundrisse werden vom Architekten nach lhren individuellen Wiinschen gestaltet. Im Gegensatz zu einem
Bautragerprojekt bestimmen Sie beim Stadthaus Dragonerareal die Aufteilung und Gestaltung Ihrer neuen Wohnung.

Kosten

Der Kostenermittlung ist ein gehobener Ausstattungsstandard zu Grunde gelegt.
Einsparungseffekte durch das Bauen in der Gruppe oder durch mégliche Eigenleistungen sind nicht berticksichtigt.

Wohnung 1

Maisonette: Erdgeschoss + 1. Obergeschoss + 2. Obergeschoss (teilweise)

Wohnflache ohne Loggia + Terrasse 177 QM
Gartenflache ca. 170 QM
Kostengruppe 100 - Grundstick ca. 74.000 €
Kostengruppe 200 - Herrichten und erschliefen ca. 18.500 €
Kostengruppe 300 - Bauwerk/Baukonstruktion ca. 253.500 €
Kostengruppe 400 - Bauwerk/Technische Anlagen ca. 34.000 €
Kostengruppe 500 - AuRBenanlagen ca. 13.000 €
Kostengruppe 700 - Baunebenkosten ca. 45.000 €

Gesamtkosten Wohnung 1 438.000 €



